Gemeinde Worpswede, Proj.-Nr.:27726 / 282, GroRRe: 78 x 53 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf (Feuerwehrgeratehaus / Bauhof)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,8 Grundflachenzahl / GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
o) Offene Bauweise

e Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Ein- / Ausfahrtbereich (siehe textliche Festsetzung)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O0Oo0OO0OO0OO0OO w " . .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

° o Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen (Graben)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)

Bauverbotszone

Textliche Festsetzungen

1.

Maximal zuldassige Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf 12 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebéudeteile (z. B. Schornsteine) sowie Uberschreitungen
durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie kdnnen bis zu 1,0 m zugelassen werden.
Uberschreitungen durch technische Anlagen, die mit der Hauptnutzung im Zusammenhang stehen (z. B.
Antennen, Gittermaste) sind ohne Einschrankung zulassig (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der Bergedorfer Strale;
Bemessungspunkt ist die Mitte des an die StralRe angrenzenden Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Flache mit Geh- und Fahrrechten

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache mit Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dient der
Gewasserunterhaltung. Beguinstigt wird der zustéandige Unterhaltungsverband.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist durch den
Grundstuickseigentiimer eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubbdumen und -strauchern geman
Pflanzliste in den nachfolgend genannten Mindestpflanzqualitédten vorzunehmen. Die Bepflanzung muss
auf dem jeweiligen Baugrundstlick spatestens in der auf die Innutzungnahme des jeweiligen
Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Pflanzqualitat

Baume: Heister, Hohe 125-200 cm oder Hochstamm mit 10-12 cm Stammumfang

Straucher: 2x verpflanzt, 3 Triebe, Hohe 60-80 cm

Pflanzliste:

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxinus
excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium),
Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wei3dorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 1,5 m x 1,5 m festgesetzt. Je 50 m? Pflanzflache ist
mindestens ein Laubbaum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen der Pflanzliste an ungefahr gleicher Stelle zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Grundstiickszufahrten
Grundstucksein- und Ausfahrten sind nur in den gesondert gekennzeichneten Bereichen zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung

(Ortliche Bauvorschrift geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i.d F. vom 03.04.2012, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

1.

Freiflachengestaltung

Freiflachen und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen sind im Plangebiet - mit Ausnahme der
Zufahrten, Zugangen, zulassigen Stellplatzen sowie den zulassigen Nebenanlagen - als
Griin-/Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von berwiegend mit
Gesteinsmaterial verschiedenster Kérnung bedeckten Bodenflachen auf den Grundstiicken ist
unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e geahndet werden.
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Bebauungsplan

Gemelinde Worpswede

"Feuerwehrgeratehaus / Bauhof"

mit ortlicher Bauvorschrift - Vorentwurf -
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Worpswede diesen Bebauungsplan Nr. 101 "Feuerwehrgeratehaus / Bauhof", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Worpswede, den ....................
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Nachrichtliche Hinweise

1. Archéologische Denkmalpflege
Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverzlglich dem Landkreis Osterholz als untere Denkmalschutzbehdrde,

der Gemeinde oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur
Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

2. Baubeschriankungszonen entlang der K 10 und K 28

Im Bereich der Baubeschrankungszonen entlang der K 10 ,Horenberg® und der K 28 ,Bergedorfer Strale” diirfen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auliersten Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs sowie

fir Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt (§ 24 Abs. 1 NStrG).

3. Landschaftsschutzgebiet Nr. 13 ,,Worpswede*

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 13 ,Worpswede*, die Schutzgebietsverordnung ist zu
beachten.

4. Besonderer Artenschutz

Gemaf den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Erganzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und / oder streng
geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestéanden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu vermeiden. In
Ausnahmefallen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem und
besetzten Nistplatzen sowie von besetzten Baumhéhlen (durch Végel oder Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu
Uberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind Gehdlze auf Baumhdhlen
und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte Nistplatze zu tGberprifen.

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Abriss- oder Baumaflnahmen im Hinblick auf das Vorkommen von geschitzten
Fledermausarten in der Zeit der Wochenstubenbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaftem und
besetzten Nistplatzen zu Uberprifen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertiihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.eine
Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

(Schwenke)

Bulrgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Worpswede hat in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 101 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
Worpswede, den ....................

(Schwenke)

Bilrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

“‘ LGLN

Herausgeber:  Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ....................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Achim, den ....................

O.b. V. I. Ehrhorn

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Vahrer Stralte 180

(@)
NINSTaIraL e

Bremen, den 19.10.2023 (instara)

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Worpswede hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 BauGB 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer deréffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebau-

ungsplanes mit der Begriindung hat vom .................... bis ..o geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Worpswede hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiblich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Worpswede, den .................... (Schwenke)

Bulrgermeister

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
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