Gemeinde Worpswede, B-Plan Nr. 92, "Kiinstlerhduser", Proj.-Nr.:27726/274, Grofke: 86 x 60 mm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiete "Kiinstlerhauser"

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,45 Grundflachenzahl / GRZ

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen "Aktionsflache Kunst"

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

e600c0cee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
M von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
000000000

(siehe textliche Festsetzungen)

Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

O

(§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hohenfestpunkt (3,0 m G NHN)

bV V V4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
PA A A4S (siehe textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

1.

2.2

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kunstlerhduser" (SO-Kinstlerhduser) dient vorwiegend der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen im Zusammenhang mit klinstlerischen Aktivitaten (gemaR § 11
BauNVO). Zulassig sind:

¢ Wohn- und Beherbergungsmdoglichkeiten,

e Seminar-, Tagungs- und Veranstaltungsrdume,

e Atelierraume,

¢ Anlagen und Einrichtungen fiir kiinstlerische Zwecke,

o sonstige der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen (z.B. Blro- / Verwaltungsraume,
Hauswirtschafts- und Lagerrdume, Sozialrdume, Sanitareinrichtungen) sowie

e Anlagen zur Ver- und Entsorgung, Stellplatze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung

Maximal zulassige H6he baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Sondergebiet auf 6,5 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 2,0 m kénnen
zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshohe gilt der in der Planzeichnung
festgesetzte Hohenfestpunkt (3.0 m NHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Uberschreitung der Grundflachenzahl im Sondergebiet

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl innerhalb des Sondergebietes ist nicht zuléssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO).

Abweichende Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von tber 50 m zuléssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO),
ausgenommen sind Gebaudeseiten, die bereits im Bestand eine geschlossene Bauweise aufweisen.

Private Griinflache ,,Aktionsfliche Kunst*

Die private Grunflache ist als Freiflache zu erhalten bzw. zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Innerhalb der
Grinflache sind zulassig:

¢ Hochbauten innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Flache mit einer maximalen Héhe von 4,25 m (bezogen auf
die anstehende Gelandeoberflache) in den Monaten April bis Oktober (Ausnahmen kdnnen beantragt werden),

« zweckgebundene Versiegelungen (Wege, Platze etc.) bis zu einer Grundflache von 100 m? sowie
« die Aufstellung von temporaren Kunstobjekten bis zu einer Grundflache von 200 m2.

Ausnahmsweise ist fur kiinstlerische Sonderaktionen eine temporare Versiegelung von weiteren 300 m? fur einen
Zeitraum von maximal 6 Monaten zulassig.

Bindungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie von Gewassern
Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgeholze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind
durch artgleiche Nachpflanzungen (mit folgenden Mindestpflanzqualitdten: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit 8 - 16 cm
Stammumfang in 1 m Héhe) an ungefahr gleichem Standort zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die
Nachpflanzung hat durch den Grundstiickseigentimer in der auf den Abgang folgenden Vegetationsperiode zu
erfolgen.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern Nr.1

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Geholz- und Gewasserbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Geholzabgange sind durch Nachpflanzungen (mit folgenden Mindestpflanzqualitaten: Strducher: mindestens die
Pflanzqualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm) mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle
zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Nachpflanzung hat durch den Grundstiickseigentimer in der auf den
Abgang folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. Pflege- und UnterhaltungsmafRnahmen sind nach dem
anerkannten Stand der Technik zulassig.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern Nr. 2

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Vegetations- und Gewasserbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB). Pflege- und UnterhaltungsmafRnahmen sind nach dem anerkannten Stand der Technik zulassig.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist spatestens in der auf
die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durch den Grundstiickseigentimer eine Bepflanzung
mit standortheimischen Strauchern entsprechend nachfolgender Artenliste vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Die Strauchhecke ist auf eine Wuchshéhe von mindestens 2,0 m und maximal 4,0 m zu bringen.

Artenliste: WeiRdorn (Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevigata), Hundsrose (Rosa canina),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Aschweide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita)

Mindestpflanzqualitaten:
Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm
Pflanzabstande 1,5 m

Abgange sind durch gleichartige Nachpflanzungen an ungefahr gleichem Standort zu ersetzen.

Erganzend ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durch den
Grundstlckseigentimer eine Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) in der Qualitat Stammumfang 12 - 16 cm anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
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Immissionsschutz

Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten folgende Schallschutzanforderungen:

Die Auenbauteile schutzbedrftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, missen grundsatzlich je nach
dem maligeblichen AuRRenlarmpegel (MALP) die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1,
Ausgabe Januar 2018 fir Wohnraume einhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende erforderliche resultierende Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) in den in der Planzeichnung
gekennzeichneten mafigeblichen AuRenlarmpegelbereichen (MALP) bzw. Larmpegelbereichen (LPB) II, Il und IV fir Neubauten
oder baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen durch die AuRenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich Aullenpegel Lr (auf3en) Erforderliches bewetetes Schalldamm-Mal}
(LPB) (MALP) in dB(A) (erf. R'w.res.) der AuRenbauteile in dB
Wohnraume Ubernachtungsraume
Il 56 - 60 dB 30 30
I 61-65dB 35 30
v 66 - 70 dB 40 35
\ 71-75dB 45 40

Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmalf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.
Schlafradume:

In Bereichen, in denen ein Beurteilungspegel von Lr,nacht > 50 dB(A) vorliegt, ist fiir Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von
schallgeddmmten Liftungsoffnungen oder eine Beliiftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Auf den Einbau von
schallgedammten Luftungséffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage fiir Schlaf- und Kinderzimmer kann
verzichtet werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte fir einzelne Rdume nachhaltig ein Beurteilungspegel von Lr,nachf < 50 dB(A)
vorliegt.

AuRenwohnbereiche:

Zukunftige offene Auflenwohnbereiche, die im Bereich von Lr, Tag > 64 dB(A) geplant werden, sind zu vermeiden oder durch
geeignete bauliche Mallnahmen (z. B. verglaste Loggien) zu schiitzen.

Generelle Hinweise:

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass
aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Hinweis: Durch

Gebaudeabschirmungen lassen sich Ublicherweise Pegelreduzierungen von etwa 5 dB erzielen.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Fir AuRenbeleuchtungen sind nur Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Natriumdampf-Niederdruckdrucklampen zuldssig. Diese

mussen folgende Anforderungen erfiillen:

¢ Vollstandige Abschirmung gegeniber nicht zu beleuchtenden Raumen, vor allem dem oberen Halbraum (d. h. dem freien

Himmel),
e Abdichtung gegen das Eindringen von Insekten und Spinnen,
¢ Verwendung von Leuchten deren Gehausen sich nicht tGiber 60 Grad Celsius erhitzen.
e Die Leuchten sind so niedrig wie moglich anzubringen.

Nachrichtliche Hinweise

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde
verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder
ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Militarische Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Sollten bei
Erdarbeiten Kampf- und Luftkampfmittel (Granaten, Bomben, Mienen u. a.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdient zu benachrichtigen.

Baumschutzsatzung der Gemeinde Worpswede

Auf die Satzung zum Schutz des Baum- und Gehdlzbestandes innerhalb des Gebietes der Ortschaft Worpswede wird
hingewiesen.

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.
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Erganzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng
geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a)

b)

Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestdnden im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September zu vermeiden. In
Ausnahmefallen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem
und besetzten Nistplatzen sowie von besetzten Baumhohlen (durch Végel oder Fledermause) unmittelbar vor dem
Eingriff zu Gberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind Gehdlze auf Baumhdhlen
und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte Nistplatze zu Uberprifen.

Bestandsgebaude vor Durchfihrung von Abriss- oder Baumafinahmen im Hinblick auf das Vorkommen von
geschitzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstubenbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen von
dauerhaftem und besetzten Nistplatzen zu Gberprifen.

Werden Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geédndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen kénnen bei der Gemeinde Worpswede eingesehen
werden.
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Bebauungsplan

Gemelinde Worpswede

"Kunstlerhauser"
Zugleich teilweise Aufhebung des B-Planes Nr. 1 "Hammeweg"

- Vorentwurf -

Imstara

Praambel

Auf Grund des Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Worpswede diesen Bebauungsplan Nr. 92
"Kunstlerhduser", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Worpswede hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 92 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

‘§ LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion ........................

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 14.02.2022). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den ....................

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
o Vahrer Strale 180 28309 Bremen
ﬂmgt@ra Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de

Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 07.09.2022 / 17.10.2022 / 19.12.2022 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Worpswede hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemall § 3 BauGB 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer deréffentlichen Auslegung wurden am .................... ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom .................... o] - T gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Worpswede hat in seiner Sitzung am ................... dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine erneute Offentliche Auslegung gemal® § 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer derdffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom .................... o] - T gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Worpswede hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Burgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Burgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Worpswede, den .................... (Schwenke)

Birgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.

Gemeinde Worpswede
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