Gemeinde Worpswede, Proj.-Nr.:27726 / 238, Grofde: 60 x 164 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiete
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
% 60000° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)
Habbdddddd Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
M M von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
0000000009 (siehe textliche Festsetzungen)

‘ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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=E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
p— (siehe textliche Festsetzungen)
* Hohenfestpunk (9,98 m G NHN)

Grundwassermesstelle

Nachrichliche Ubernahmen

@ Uberschwemmungsgebiet

@ Naturschutzgebiet

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 13.04.2012)

1.

Dachgestaltung

1.1 Im Plangebiet sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher sowie Pultdacher zulassig.

1.2 Fir die Dacheindeckung sind nur Reetdacher, Tonziegel, Betondachsteine und Bitumendachbahnen zulassig. Glanzend lasierte

bzw. glanzend engobierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

1.3 Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine muss innerhalb der nachstehenden Farbspektren liegen:

Rot/Rotbraun:  RAL 3011 Braunrot
RAL 8004 Kupferbraun
RAL 8012 Rotbraun

Grau/Schwarz: RAL 7015 Schiefergrau
RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 7021 Schwarzgrau

Far Bitumendachbahnen dirfe zusatzlich Griintone des nachfolgenden Farbspektrums verwendet werden:
RAL 6000 Patinagrin
RAL 6001 Smaragdgrin
RAL 6002 Laubgriin
RAL 6003 Olivgriin
RAL 6005 Mossgrun
RAL 6007 Flaschengrin

1.4 Ausgenommen von den Festsetzungen 1.1 bis 1.3 zur Dachgestaltung sind Solaranlagen und untergeordnete Gebaudeteile

(z. B. Dachgauben, Vordacher). Dartber hinaus unterliegen Garagen, tiberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden nicht den genannten Festsetzungen, soweit bei den einzelnen Anlagen jeweils bzw. bei zusammenhangend
errichteten baulichen Anlagen insgesamt ein umbauter Raum von 60 m? nicht iberschritten wird.

Fassadengestaltung

Als Material fir die AulRenfassaden baulicher Anlagen sind nur Verblend- bzw. Klinkermauerwerk sowie Holz in rot/rotbrauner
Farbgebung (Farbspektrum siehe Festsetzung 1.3) zulassig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den nach Osten ausgerichteten Fassadenseiten bis zu einer
GroRe von maximal 1 m? zulassig. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ist
unzulassig.

Innerhalb der Offentlichen Griinflachen ist nur eine Werbeanlage auf dem Flurstiick 26 (Flur 10) im Wegseitenraum des
Einmiindungsbereiches der ErschlieBungsstralle in den Hammeweg mit einer maximalen GréRRe von 2,50 m x 2,25 m zulassig.
Eine Beleuchtung der Werbeanlage mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ist unzulassig.

4. Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufie geahndet werden.

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Sondergebiete (§ 10 BauNVO - Sondergebiet, die der Erholung dienen) die der Errichtung und dem Betrieb

von Anlagen und Einrichtungen fir die Nutzung des Freizeithafens, fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke, von

Standplatzen flir Wohnmobile, der Campingplatze sowie fur kleinere Gastronomiebetriebe.

SO-Torfschiffer 1: Zulassig sind Werkstatt mit Lager, Buro und Ausstellungsbereiche fur die Instandhaltung
und Lagerung von Torfschiffen sowie Aufenthaltsraume und sanitare Einrichtungen sowie
dazugehdrige Stellflachen fur Kraftfahrzeuge und Bootstrailer.

Zulassig ist ein Kundencenter fiir den Verkauf von Fahrtkarten, den Aufenthalt von
Bootspersonal sowie die Lagerung von Bootszubehor.

Zulassig sind Stellflachen fuir Motorcaravane (Reisemobile, Wohnmobile, Campingbusse)
und andere bewegliche Unterkunfte (z. B. Faltanhanger) sowie Zelte, einschlieRlich
Einstellplatze fur dazugehdrige Kraftfahrzeuge.

SO-Torfschiffer 2:

SO-Wohnmobile:

SO-Freizeit 1: Zulassig sind Infrastruktureinrichtungen fiir Kanuverleih, Torfschifffahrten, Sportvereine und
zum Zwecke der Wasserrettung, Sport- und Freizeitanlagen, Sanitédranlagen sowie
Stellplatze.

SO-Freizeit 2: Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fur Fahrrad- und Kanuverleih, technische Anlagen

und Einrichtungen fiir den Betrieb der Slipanlage, Sanitar- sowie Ver- und
Entsorgungseinrichtungen.

Zulassig ist die Errichtung eines kleineren Gastronomiebetriebes mit AulRensitzbereichen,
von Sanitéranlagen sowie ein Zimmer fiir Ubernachtungen.

Zulassig ist AuRengastronomie.

Zulassig sind bauliche Anlagen zur Lagerung von Booten und Zubehor.

Zulassig sind Anlagen fiir Betrieb und Verwaltung des Zeltplatzes (Rezeption,
Sanitaranlagen, Millentsorgung etc.), Sanitaranlagen, Schutzhiitte sowie Lager- und
Abstellgebaude fir die Wasserrettung (DLRG), Stellflachen fur Zelte, Caravans
(Wohnwagen), Motorcaravans (Reisemobile, Wohnmobile, Campingbusse) und andere
bewegliche Unterkunfte (z. B. Faltanhanger), einschlieRlich Einstellplatze fir dazugehorige
Kraftfahrzeuge.

SO-Gastronomie 1

SO-Gastronomie 2
SO-Segler
SO-Campingplatz

Weiterhin sind in allen Sondergebieten zulassig:

- Anlagen zur Ver- und Entsorgung der Gebiete,

- ErschlieRungswege,

- Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und firr die sonstige Freizeitgestaltung.

2. MahB der baulichen Nutzung
2.1 Uberschreitung der zulédssigen Grundflache
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Grundfléchen ist nicht zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen
Im gesamten Plangebiet wird festgesetzt, dass bei baulichen Anlagen
- die Firsthéhe 5,70 m und
- die Traufthéhe 3,70 m nicht Gberschreiten darf
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
Als Bezugshohe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenpunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
?Is Traufhéhe wird der Schnittpunkt zwischen der AuRRenflache der aufgehenden AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut
estgelegt.
Von allen Festsetzungen beziiglich der Traufhéhe sind untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben und Vordacher)
ausgenommen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Abweichende Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von Uber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich
aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO), ausgenommen sind
Gebaudeseiten, die bereits im Bestand eine geschlossene Bauweise aufweisen.

4. Flachen mit Geh- und Fahrrechten
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dienen der
Erreichbarkeit der Wasserflachen. Beguinstigt wird der Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz (NLWKN).

5. Offentliche Griinfliche
5.1 Hammestrand
Die 6ffentliche Grunflache ,Hammestrand® ist in der Planzeichnung mit der nebenstehenden gesonderten

m Kennzeichnung versehen. ’ ’
In der innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ,Hammestrand” festgesetzten tGiberbaubaren Grundstlcksflache sind
Sanitaranlagen zulassig. Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten Giberbaubaren
Grundstiicksflachen geregelt. Weiterhin zulassig sind mobile Anlagen flr die Wasserrettung (DLRG), Schutzhitten sowie
Lager- und Abstellgebaude.

5.2 Parkanlage
In den offentlichen Griinflachen ,Parkanlage sind ErschlieBungsanlagen, Einfriedungen, Spiel- und Sportanlagen sowie
Nebenanlagen fiir die Ver- und Entsorgung zulassig.

5.3 Freizeit
In der oOffentlichen Grinflache ,Freizeit” sind Einfriedungen, Spiel- und Sportanlagen sowie Flachen fir die Lagerung von Kanus
zulassig. Weiterhin zulassig ist das Abstellen von PKW sowie Motorcaravanen (Reisemobile, Wohnmobile, Campingbusse) und
anderen beweglichen Unterkiinften (z. B. Faltanhanger, Wohnwagen) sowie Zelte wahren der Wochenenden, den gesetzlichen
Feiertagen und den Ferien.

5.4 Gewasserunterhaltung
Die offentliche Grunflache ,Gewasserunterhaltung® dient der Unterhaltung des Worpedahler Schiffgrabens. Zulassig sind
bauliche Anlagen in Form von Wegen und Zaunen sowie Bepflanzungen.

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

6.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1 sind spatestens in der auf die
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer mit
standortgerechten Gehdlzen gemaR der nachfolgenden Artenliste und der Qualitat zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Qualitat: 2x verpflanzt, Héhe 60-80 cm
Pflanzabstand: 1,5 m innerhalb und zwischen den Pflanzreihen
Salix cineria (Asch-Weide) Salix aurita (Ohrenweide)

Betula pendula (Birke) Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Crataegus monogyna / C. laeviagata (Weil3dorn) Prunus spinosa (Schlehe)
Corylus avellana (Haselnuss)

Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 2 m? festgesetzt.

6.2 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 ist spatestens in der auf die
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer eine einreihige
Laubgehozhecke (4 Pflanzen / Ifd. Meter) mit standortgerechten Gehodlzen gemaR der nachfolgenden Artenliste zu bepflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Crateagus monogyna (WeilRdorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Qualitat: 2x verpflanzt, Héhe 60-80 cm

6.3 Die Pflanzflachen sind durch geeignete PflegemafRnahmen dauerhaft zu erhalten; Abgange sind durch Nachpflanzungen mit
Gehdlzen gleicher Art und in den vorstehenden Qualitaten an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Ligustrum vulgare (Liguster)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

7. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen / Pflanzerhalt

7.1 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern Nr. 1 ist der Geholzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgéange sind durch
Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art und in den in der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 genannten Qualitdten an ungefahr
gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Im Bereich des festgesetzten SO-Gastronomie ist ein 3 m breiter befestigter Durchgang in Richtung Hamme zulassig.

7.2 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern Nr. 2 ist der Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind durch
Nachpflanzungen mit Gehélzen gleicher Art und in den in der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 genannten Qualitdten an ungefahr
gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Innerhalb der Flache Nr. 2 sind in den Bereichen, wo Liicken zwischen den Gehdlzbestanden bestehen, diese mit Gehdlzen
gemal der nachfolgenden Artenliste und der Qualitat in der auf Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode
durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer zu bepflanzen.

Qualitat: 2x verpflanzt, Héhe 60-80 cm

Salix cinerea (Asch-Weide) Salix aurita (Ohrenweide)

Betula pednula (Birke) Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Crataegus monogyna / C. laeviagata (Weifldorn) Prunus spinosa (Schlehe)

Corylus avellana (Haselnuss)

7.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind durch Nach-
pflanzungen mit gleichartigen Baumen an ungeféhr gleichem Standort in den Qualitaten: Hochstamm 12-16 cm Stammumfang
in 1 m Hoéhe zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8.1 Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten
Die Anlage von Stellplatzen und ihren Zufahrten ist nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z. B. wassergebundene
Decke, Okodrain-Pflaster) zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ausgenommen sind Stellplatze im Sondergebiet
~Wohnmobile* sowie Behindertenstellplatze.

8.2 Beleuchtung
Leuchten an und auRerhalb von Gebauden sind mit Leuchtmitteln zu versehen, die nach dem Stand der Erkenntnisse und dem
Stand der Technik die geringsten Beeintrachtigungen fiir Insekten verursachen. Dies gilt insbesondere beziiglich der Lichtfarbe
und der Temperatur der Leuchtmittel. Zudem missen die Lampen folgende Anforderungen erfiillen:
- Vollstandige Abschirmung gegenuber nicht zu beleuchtenden Raumen, vor allem dem oberen Halbraum (d. h. dem freien

Himmel),

- Abdichtung gegen das Eindringen von Insekten und Spinnen,
- Verwendung von Leuchten deren Gehausen sich nicht Giber 60 Grad Celsius erhitzen.
- Die Leuchten sind so niedrig wie moglich anzubringen.
Aus Sicherheitsgriinden kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wobei Beleuchtungen mit rein weilem Licht unzulassig sind.
Im Plangebiet ist der Betrieb von himmelwarts gerichteten Beleuchtungsanlagen, welche keine Sicherheits - oder
Beleuchtungsfunktionen erflllen (Skybeamer, Laserscheinwerfer, Reklamescheinwerfer oder ahnliche kinstliche Lichtquellen)
unzulassig.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

Wenn in den Festsetzungen ein DIN-Norm benannt wird, dann muss dieser Text noch dazu
Die im Larmgutachten aufgefiihrten DIN-Normen kénnen bei der Gemeinde Worpswede eingesehen werden.
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Nachrichtliche Hinweise

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vogelschutzgebietes V27 ,Hammeniederung®. Auf die sich daraus ergebenden Auflagen (vgl. Schutzverordnung) wird
hingewiesen.

An das Plangebiet grenzt das FFH-Gebiet ,,Untere Wimmeniederung, untere Hammeniederung mit Teufelsmoor”, das Landschaftsschutzgebiet OHZ Nr. 13
~Worpswede* und das NaturschutzgroRprojektes ,Hammeniederung®. Auf die sich daraus ergebenden Auflagen in den jeweiligen Schutzgebietsverordnungen wird
hingewiesen.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Hamme und der Beek. Die Bestimmungen der Verordnung vom 30.04.2012 sind zu
beachten.

Natura 2000-Gebiete

Der Betrieb des Hammehafens und der damit verbundenen Einrichtungen darf die benachbarten Natura 2000-Gebiete (das Vogelschutzgebiet V 35
~,Hammeniederung" sowie das Fauna-Flora-Habitatgebiet 33 ,Untere Wimmeniederung, untere Hammeniederung mit Teufelsmoor") nicht erheblich
beeintrachtigen. GemaR der Sammelverordnung tiber Natur- und Landschaftsschutzgebiete im Bereich ,Hammeniederung" und ,Teufelsmoor" im Landkreis
Osterholz sind beziiglich des benachbarten Naturschutzgebietes ,Hammeniederung" alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder
Veranderung des Naturschutzgebietes oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stérung fiilhren kénnen (Artikel 1, § 3 Absatz 1, Satz 1).

Archéologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies
unverzuglich dem Landkreis Osterholz als untere Denkmalschutzbehérde, dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege oder der Gemeinde anzuzeigen (§ 14 Nd.s
Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau verpflichtet.

Grundwassermessstelle

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Grundwassermessstalle (UWO 186 Neu Helgoland) ist zu erhalten und entsprechend der
Betriebserfordernis zu sichern.

Im Nahbereich dirfen keine bestandsbeeintrachtigenden MaRnahmen erfolgen. Der Beginn von Baumafnahmen im Nahbereich der Messstelle ist dem NLWKN
vorab anzuzeigen, um evtl. erforderliche SchutzmaRnahmen abzuklaren.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die
Gemeinde den AnschluB® an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Besonderer Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

ERGANZENDE HINWEISE

zum Besonderen Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu vermeiden. In Ausnahmefallen ist bei Gehdlzbeseitigungen
innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem und besetzten Nistplatzen sowie von besetzten Baumhoéhlen (durch Vogel oder
Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen.
Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind Gehdlze auf Baumhdhlen und ggf. darin iberwinternde Arten sowie
auf dauerhafte Nistplatze zu tGberpriifen.

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Abriss- oder BaumaRnahmen im Hinblick auf das Vorkommen von geschiitzten Fledermausarten in der Zeit der
Wochenstubenbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaftem und besetzten Nistplatzen zu tberprifen.
Werden Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.
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Bebauungsplan

Gemeinde Worpswede

"Neu Helgoland"

mit ortlicher Bauvorschrift - Vorentwurf -

(] instara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Worpswede

diesen Bebauungsplan Nr. 80 "Neu Helgoland", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Blrgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Worpswede hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 80 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortstiblich bekannt
gemacht worden.
Worpswede, den ....................
(Schwenke)
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion ............ccccccuee..

(C) Jahr 2020

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ............ccccec..... ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gnarrenburg, den ....................

0. b. V. I. Dipl.-Ing. R. Meyer-Gatzke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

nmstarra

Vahrer StralRe 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

Bremen, den 16.02.2022 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Worpswede hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... o] S gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Worpswede, den ....................

(Schwenke)

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Worpswede hat in seiner Sitzung am .................... dem geanderten Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortstiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... o] - J geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Worpswede hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzungam ..., als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.
Worpswede, den ....................
(Schwenke)
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Worpswede, den ....................

(Schwenke)
Blrgermeister
Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Giberein.
Worpswede, den ....................
(Schwenke)
Birgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten
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