Gemeinde Worpswede, Proj. 27726 / 165, Grofke 60 / 130 cm
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Gemelinde Worpswede

"Ostersode"
- Abschrift -

) iImstara

Praambel

Auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauBG) sowie § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz hat
der Rat der Gemeinde Worpswede die Auflenbereichssatzung "Ostersode", bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Worpswede, den 16.12.2014
gez. Schwenke
(Schwenke)
L.S. Blrgermeister
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Worpswede hat in seiner Sitzung am 09.07.2014 die Aufstellung der AuRenbereichs-
satzung "Ostersode" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 07.08.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

Worpswede, den 16.12.2014
gez. Schwenke

(Schwenke)
L.S. Burgermeister
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(©) Jahr 2010 ‘§ LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf.

Planverfasser
Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von

(@) Vahrer Stralte 180 28309 Bremen
nm S t ara Tel: (0421) 4357 90 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
gez. D. Renneke
Bremen, den 17.06.2014 / 10.10.2014 / 24.11.2014 LS. (instara)
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Worpswede hat in seiner Sitzung am 09.07.2014 dem Entwurf der Auf3enbereichs-
satzungs "Ostersode" und der Begriindung zugestimmt und ihre 6ffentliche Auslegung gemaf § 13 BauGB i.V.m.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.08.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der AuRenbereichssatzung "Ostersode" und die Begriindung haben vom 15.08.2014 bis 15.09.2014 gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Worpswede, den 16.12.2014 gez. Schwenke

(Schwenke)
L.S. Burgermeister

Nachrichtliche Ubernahmen
1.

Denkmalschutz

Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behdrde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle
der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und
deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Hinweise

1.

2.

3.

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichsatzung bleiben im Ubrigen die Zuléssigkeit von Vorhaben
nach § 35 BauGB sowie die Begiinstigungen nach § 35 Abs. 4 BauGB unbertuhrt.

Die in der Planzeichnung gelb gekennzeichneten Baustandorte dienen der Zuordnung der maximal zulassigen
Anzahl der Wohnungen an dem jeweiligen nummerierten Baustandort.

Die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen mit deren Zufahrten sowie von Nebenanlagen ist im Rahmen eines
Bauantrages zu prifen. Im Einzelfall kann die Zulassigkeit der vorgenannten baulichen Anlagen auf Teilflachen
des gelb gekennzeichneten Baustandortes beschrankt sein.

. Fir das Plangebiet gilt die ,Ortliche Bauvorschrift fiir den Bereich der AuRenbereichssatzung Ostersode.
. Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens geprift. Die Priifung kann im

Einzelfall dazu flhren, dass ein Bauvorhaben unzulassig ist, wenn es sich z. B. schadlichen Umwelteinwirkungen
aussetzen wirde.

. Hochwasserschutz

Bei der Beantragung zukiinftiger Baumafinahmen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens das NLWKN
zu beteiligen.

. Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung hinsichtlich Abwurfmunition ist nicht erfolgt. Es kann nicht unterstellt werden, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Geltungsbereiches der Aul3enbereichssatzung kann den nachfolgend genannten sonstigen
Vorhaben nicht entgegen gehalten werden, dass sie:
- der Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen
(§ 35 Abs. 6 BauGB).
Vorhaben:
Wohnzwecken dienende Vorhaben, wie die Errichtung und Erweiterung von Wohngebauden einschliel3lich der
ihnen zugeordneten Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie der ihnen zugeordneten Nebenanlagen i.
S. d. § 14 BauNVO (§ 35 Abs. 6 BauGB).
Kleineren, nicht wesentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben einschliellich der
ihnen zugeordneten Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie der ihnen zugeordneten Nebenanlagen i.
S. d. § 14 BauNVO (§ 35 Abs. 6 BauGB).

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Grundflache
Die zulassige Grundflache fiir Hauptgebaude wird durch die tiberbaubaren Grundstlcksflachen bestimmt (§ 16
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Grundflache um bis zu 20 m? zur Errichtung von Terrassen, mit und
ohne Uberdachung, sowie von Wintergérten bei dem bereits vorhandenen Gebaudebestand ist ausnahmsweise
zulassig (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2.2 Die Grundflachen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
sind nicht auf die zulassige Grundflache anzurechnen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2.3 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf 8,5 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringflgige
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,5 m sind zuléssig (§ 16 Abs. 6
BauNVO).

Die Traufthéhe der Hauptgebaude muss auf mindestens 2/3 der Trauflange zwischen 1,6 und 4,5 m liegen.
Ausgenommen von der zuldssigen Traufhéhe sind Dachgauben sowie die Stirnseiten von Krippelwalmdachern.
Als Bezugshdéhe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieRungsstralie;
Bemessungspunkt ist die Mitte der Stral3enfront des jeweiligen Baugrundstlickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bei Um- und Erweiterungsbauten von vorhandenen baulichen Anlagen, deren Héhe bereits zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses von der maximal zuldssigen Héhe oder / und der Traufhéhe abweicht, kbnnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn die baulichen Malnahmen dem Erhalt der Bausubstanz dienen und die Abweichung
stadtebauliche vertretbar ist.

2.4 Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung bzw. der Umbau von Gebauden mit maximal 2 Vollgeschossen
zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist dabei einzuhalten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse die Errichtung eines neuen Hauptgebaudes innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten lberbaubaren Grundstlcksflache nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand realisierbar sein, so
kann ausnahmsweise eine geringe raumliche Verschiebung der tberbaubaren Grundstticksflache unter
Beibehaltung der festgesetzten GréRRe innerhalb des jeweiligen Baustandortes im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Fir die festgelegten und nummerierten Baustandorte sind jeweils insgesamt maximal finf Wohnungen zul&ssig.
Abweichend von den vorgenannten Bestimmungen sind innerhalb der mit folgendem Symbol ,*“ gekennzeichneten
und nummerierten Baustandorte jeweils insgesamt maximal zwei Wohnungen je Baustandort zulassig (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB).
Abweichend von den vorgenannten Bestimmungen sind innerhalb der mit folgendem Symbol ,**“
gekennzeichneten und nummerierten Baustandorte jeweils insgesamt maximal drei Wohnungen je Baustandort
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

5. Zufahrten
Die ErschlieBung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der sonstigen baulichen Anlagen im Plangebiet ist
nur Uber vorhandene Grundstiickszufahrten zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 11.06.2013.
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am
20.11.2014.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Worpswede hat nach Prifung der Stellungnahmen die AuRenbereichssatzung nebst Begriindung gemafn
§ 35 Abs. 6 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2014 beschlossen.

Worpswede, den 16.12.2014 gez. Schwenke
P (Schwenke)
L.S. Blrgermeister
Inkrafttretten

Die AuRRenbereichssatzung "Ostersode" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.01.2015 ortsiiblich bekannt gemacht und damit
rechtsverbindlich geworden.

Worpswede, den 19.01.2015
gez. Schwenke

(Schwenke)
L.S. Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der AuRenbereichssatzung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustande kommen der AuRenbereichssatzung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Worpswede, den ...............

(Schwenke)
Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung der Auf3enbereichssatzung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Worpswede, den ...............

(Schwenke)
Blrgermeister

Planzeichenerklarung

(gemaf Planzeichenverordnung v. 1990)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

| [ Baugrenze / Uberbaubare Grundstlcksflachen
- -

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

I:I Baustandorte
@/@ Nummerierung der Baustandorte

I:::: Grenze der Auenbereichssatzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets




