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ANREGUNGEN UND HINWEISE
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11

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Osterholz
(Stellungnahme vom 05.02.2025)

1. Belange der Raumordnung

Auf Seite 7 der bisherigen ,Kurzbegriindung® heifdt es in einer Zwischen-
Uberschrift ~ ,Regionales-Raumordnungsprogramm Niedersachen
(RROP)“. Es handelt sich jedoch um das RROP des Landkreises Oster-
holz. AuRerdem wird auf Seite 7 dargelegt, dass sich der 6stliche Teil
des Plangebiets in einem Vorranggebiet Natur und Landschaft befindet.
Der 6stliche Teil des Plangebiets liegt jedoch in einem im RROP festge-
legten Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft. Auf Seite 10 der Begriin-
dung wird auf diesen Sachverhalt eingegangen.

Es wird zutreffend dargelegt, dass den dem Vorbehaltsgebiet zugrun-
deliegenden naturschutzfachlichen Programmen und Planen in der Ab-
wagung ein besonderes Gewicht beigemessen werden muss.

Nicht korrekt dargestellt sind allerdings die zugrundeliegenden natur-
schutzfachlichen Programme und Plane. Die naturschutzfachliche
Grundlage fir die Festlegung als Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft ist hier ein avifaunistisch wertvoller Bereich landesweiter Bedeu-
tung (Brutvogel, Stand 04/2010). Ich verweise diesbeziglich auf die
Karte Nr. 3.5.2 — 6 der Begriindung des RROP. Ich rege an, die Planung
entsprechend zu Uberarbeiten.

Den nebenstehenden Hinweisen wird zustimmend gefolgt und die Begriin-
dung an den dargelegten Stellen redaktionell angepasst. Es handelt sich in
der Tat um ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

In der Beikarte 3.5.2 — 6 ,Fachliche Grundlagen fir Vorbehaltsgebiete Na-
tur und Landschaft (landesweite Bedeutung)“ zur Begriindung des RROP
2011 liegt das Plangebiet innerhalb des ,avifaunistisch wertvollen Bereichs
mit landesweiter Bedeutung fiir Brutvogel“. Um diesem Belang und der na-
turlichen Bestandssituation mit potenziellen Brutbdumen im Plangebiet ge-
recht zu werden, wurde der nebenstehende Belang in das Kapitel 4.1 in die
Begrundung aufgenommen und eine avifaunistische Potenzialabschéatzung
vorgenommen. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass das gesamte Plangebiet
Potential fir 31 Vogelarten bietet.

Der wertvolle Bereich fir Brutvdgel befindet sich in dem Bereich der Wei-
deflachen. Die Potentialabschatzung besagt, dass dort die Feldlerche und
die Schafstelze vorkommen konnen. Die Weideflachen werden langjéhrig
als solche genutzt. Kunftig soll sich die Nutzungsintensitat nicht andern,
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Die bisherige Kurzbegriindung geht auf Seite 9 darauf ein, dass sich
hier die Siedlungsentwicklung gem. RROP im Rahmen der Eigenent-
wicklung bewegen muss. Vertiefend geht sie hierauf ebenfalls auf der
Seite 16 ein. Insgesamt sollen 4 Wohneinheiten zulassig sein. Ich kann
der Argumentation folgen, dass sich die Planung im Rahmen der Eigen-
entwicklung bewegt. Ich rege jedoch an, die maximale Anzahl der zu-
lassigen Wohneinheiten auch im Bebauungsplan textlich festzusetzen.

2. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Zum Bebauungsplan:

Im Plangebiet wurde auf kleineren Teilflachen der Biotoptyp sonstiges
mesophiles Grunland erfasst. Mesophiles Grinland je nach Gréf3e und
Auspragung kann ein gesetzlich geschiitzter Biotop sein (§ 30 Bun-
desnaturschutzgesetz i. V. m. § 24 Niederséchsisches Naturschutzge-
setz). Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder sonst erheblichen
Beeintrachtigung des geschiitzten Biotops fliihren kénnen, sind verboten
(8 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz). Ich werde zur Erfassungszeit
im Mai 2025 den Schutzstatus der Grinlandbereiche diesbeziiglich
Uberprifen.

Um die Landschaft und Grunlandflachen von baulichen Anlagen freizu-
halten, rege ich an, Unterstéande und Offenstélle auf den Teil der priva-
ten Grunflache zu beschranken, der baulich vorgepragt ist (westlicher
Bereich). Ich rege an, die Festsetzungen entsprechend zu Uberarbeiten.

wodurch das Gutachten zu dem Ergebnis kommt, dass es keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Feldlerche und die Schafstelze kommen wird.

Entsprechende Ausfuhrungen werden im Umweltbericht erganzt.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und die bereits in der Begriin-
dung auf maximal 4 Wohneinheiten beschrankte bauliche Nutzung des
Sondergebietes ebenfalls in der Planzeichnung als Festsetzung Nr. 4
.Hochstzulassige Zahl der Wohnungen* festgesetzt.

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es
ist zu betonen, wie im Kapitel 12.2.5.2 ,Voraussichtliche schutzgutbezo-
gene Beeintrachtigungen® - unter dem Unterpunkt i - ,Schutzgebiete und -
objekte” bereits dargelegt, dass sich in den als Sonstiges mesophiles Griin-
land kartierten Bereichen die Nutzung sowie deren Intensitat unverandert
bleibt. Das heif3t in diesem Fall, dass die vorliegende Bauleitplanung keinen
Einfluss auf den Zustand des Mesophilen Grinlandes nehmen wird. Dies
gilt auch in dem Fall, wenn es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop
nach 8§ 30 BNatschG handeln wiirde. Ein potenzieller Schutzstatus erfahrt
durch die vorliegende Bauleitplanung keine Beeintrachtigung, da die Wei-
dennutzung weiterhin wie bislang erfolgen wird und eine Uberplanung die-
ser Flachen durch die vorliegende Bauleitplanung ausgeschlossen wird.
Alle festgesetzten Baufenster umfassen Flachen, die bereits heute keiner
Grunland-/Weidenutzung unterliegen, aufRer die minimale Erweiterungs-
moglichkeit von bis zu 4 m (Uberbaubare Grundstiicksflache Nr. 4) des
Heu- und Strohlagers, welche in der Berechnung des Kompensationsbe-
darfs bertcksichtigt wird und aufgrund der Wertstufe von Il keinen zuséatz-
lichen Kompensationsbedarf erfordert.

Die nebenstehende Anregung wird zur Kenntnis genommen. Anhand der
textlichen Festsetzung, dass auch im @stlichen Bereich die Errichtung von
Unterstdnden und Offenstallen zulassig ist, soll der vorhandene bauliche
Bestand in dem Bereich abgesichert werden. Dieser nimmt eine maximale
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Auch rege ich an, die maximale Flache, die fiir Unterstande und Of-
fenstalle insgesamt in der privaten Grinflache in Anspruch genommen
werden darf, festzulegen und in die Eingriffsregelung einzustellen.

Zum Schutz der Landschaft vor Lichtverschmutzung rege ich an, Flut-
lichtanlagen innerhalb des Plangebietes auszuschliel3en.

3. Belange des vorbeugenden Brandschutzes
Zum Bebauungsplan:

Ich weise darauf hin, dass im Plangebiet die Loschwasserversorgung
unter Berticksichtigung des 8§ 41 Abs. 1 der Niederséachsischen Bauord-
nung (NBauO) und 8§ 3 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
sicherzustellen ist. Die Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Deutschen
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. sind hierbei zu berticksichtigen.

4. Belange aus Sicht der Genehmigungsbehdrde fir den Flachen-
nutzungsplan

Die Beteiligungsunterlagen enthalten bisher eine gemeinsame Kurzbe-
griindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans und die Anderung

Grofle von etwa 30 m2 ein, wie es auch im Kapitel 8.3 der Begriindung
dargelegt wird. Zudem ist zu betonen, dass es faktisch aufgrund der recht
knapp berechneten zulassigen Uberschreitung der Grundflache von insge-
samt 1.353 m2 (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.2) fiir alle Nebenanlagen
nicht maglich ist, Gber den baulichen Bestand im Plangebiet hinaus noch
weitere bauliche MaRnahmen vorzunehmen. Aufgrund dessen wird nicht
der Bedarf einer zusatzlichen Festsetzung einer maximalen Versiegelung
fur Offenstélle und Unterstande im &stlichen Bereich des Plangebietes ge-
sehen.

Der nebenstehenden Anregung wird damit nicht gefolgt.

Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die Fest-
setzung Nr. 9 ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” insofern angepasst wird, so dass sie fir
das gesamte Plangebiet Regelungen zur Beleuchtung trifft, anstatt nur auf
das Sondergebiet. Zudem wird der nebenstehend angefiihrte Begriff ,Flut-
lichtanlage® in die Auflistung verbotener Beleuchtungsanlagen aufgenom-
men.

Der nebenstehenden Anregung wird damit gefolgt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die vor-
liegende Bauleitplanung wird lediglich der Gebaudebestand im Plangebiet
legalisiert. Es sind keine BaumalRnahmen géanzlich neuer Hochbauten vor-
gesehen, sodass sich am Loschwasserbedarf Uber die bestehende Situa-
tion hinaus nichts verandert. Laut der Ortswehr sind Hydranten in der Nord-
soder Straf3e vorhanden, weshalb in der Vergangenheit der Hydrant auf
dem Grundstlck trockengelegt werden konnte. Eine ausreichende Lésch-
wasserversorgung ist somit bereits im Bestand hergestellt.

Dem nebenstehenden Hinweis wird nicht gefolgt.

Die gemeinsame Kurzbegriindung ist lediglich im Rahmen der vorliegen-
den fruhzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB herangezogen
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1.2

des Flachennutzungsplans. Ich rege an, fir beide Verfahren getrennte
Begriindungen und insbesondere auch zwei Umweltberichte zu erstel-
len, die die unterschiedlichen Anforderungen, die sich aus den verschie-
denen Planungsebenen von Flachennutzungsplan (gemeindeweiter
Plan) und Bebauungsplan (i. d. R. ein Baugebiet) ergeben, erflllen. Da-
bei kénnen selbstverstandlich Erkenntnisse, Untersuchungen, etc. der
jeweils anderen Ebene einflieBen. Sollte jedoch nur ein Umweltbericht
erstellt werden, waren hier unter den einzelnen Gliederungspunkten der
Anlage 1 zum BauGB differenzierte Ausfiihrungen hinsichtlich des Be-
bauungsplans und des Flachennutzungsplans zu treffen.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 22.01.2025)

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 13.12.2024.

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante BaumaflRnahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

worden. Fir die Entwurfsfassungen der Planunterlagen zum nachfolgen-
den Beteiligungsschritt gemaf § 4 Abs. 2 BauGB werden zwei individuelle
Begrindungen fiir die Flachennutzungsplanédnderung und den Bebauungs-
plan erstellt und den Tragern 6ffentlicher Belange vorgelegt.

Es wird darauf verzichtet, zwei verschiedene Umweltberichte zu erstellen.
Stattdessen wird in der Einleitung darauf hingewiesen, dass der Umweltbe-
richt fur den Flachennutzungsplan ebenfalls auf den Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans abgestellt ist. Da der FNP nicht parzellenscharf sein
muss, kann er aber insbesondere im Parallelverfahren von der héheren
Detailtiefe des B-Plans profitieren.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB hat die Gemeinde die rechtliche Befugnis, den
Umfang und die Detailscharfe der Umweltprifung (und damit des Umwelt-
berichts) festzulegen.

Der § 2a Nr. 2 BauGB regelt die Bestandteile des Umweltberichts des FNP.

Der § 8 Abs. 3 BauGB erlaubt die inhaltliche Abstimmung und parallele Nut-
zung von Daten zwischen FNP und Bebauungsplan.

Aufgrund dessen kommt die Gemeinde zu dem Entschluss, dass diese Vor-
schriften es ermdglichen, dass der FNP-Umweltbericht die Detailtiefe des
B-Plans tGibernimmt, wenn beide im Parallelverfahren aufgestellt werden.

Der nebenstehenden Anregung wird somit teilweise gefolgt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH/ Vodafone
Deutschland GmbH weder Einwande gegen die vorliegende Planung gel-
tend macht, noch Neuverlegungen von Anlagen im Bereich des Plangebie-
tes vorsieht.
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1.3

Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Verden

(Stellungnahme vom 31.01.2025)

Von der Aufstellung der o. g. Planvorhaben habe ich Kenntnis genom-
men.

Gegen die o. g. Planvorhaben bestehen im Rahmen meiner Zustandig-
keit keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte beachtet werden:

AuRerhalb der foérmlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen entlang
der LandesstraRe 165 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem.
8§ 24 NStrG zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von
20 m bis zum &aulReren Fahrbahnrand der LandesstralRe gem. 8 24 (1)
NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen,
Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Auf-
schittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges freizuhalten. Einen
entsprechenden Vermerk bitte ich in die , Textlichen Festsetzungen" auf-
zunehmen.

In dem Einmindungsbereich der Zu- und Ausfahrt zur L 165 in Abschnitt
30 bei Station 1.753 sind Sichtdreiecke gem. RAL (Ausgabe 2012) mit
den Schenkelldangen 3 m/200 m anzulegen. Die Sichtdreiecke sind von
jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden héher 0,80 m, einzelne
Baume ausgenommen, freizuhalten. Einen entsprechenden Hinweis
bitte ich in die ,Textlichen Festsetzungen" aufzunehmen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stralenverkehrsbe-
hoérde keine Bedenken bestehen, wenn nachfolgende Punkte Beachtung
finden:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Bauverbotszone werden zur Kennt-
nis genommen. An der LandesstraRe 165 und im Bereich ihres 20 m breiten
Schutzstreifens befindet sich lediglich die bereits bestehende Hofzufahrt.
Faktisch ist es dort aufgrund der begrenzten Flachenpotentiale und der ins-
gesamt recht knapp berechneten zulassigen Uberschreitung der Grundfla-
che von 1.353 m? (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.2) nicht moglich, tber
den baulichen Bestand im Plangebiet hinaus noch weitere bauliche Maf3-
nahmen vorzunehmen.

Um der nebenstehenden Bitte dennoch nachzukommen, wird ein Nach-
richtlicher Hinweis zur Bauverbotszone entlang der LandesstralRe 165 in
die Planunterlagen aufgenommen. Er weist auf das auch unabhangig von
der vorliegenden Bauleitplanung gliltige Niedersachsische Stralengesetz
(NStrG) hin. Zudem wird eine zeichnerische Darstellung der Bauverbots-
zone in den zeichnerischen Teil der Planzeichnung aufgenommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Sichtdreiecke sind nicht Inhalt der Bauleitplanung, sondern betreffen die
nachgelagerte Planungsebene. Es ist betonend hervorzuheben, dass die
Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, die im
Sichtbereich der LandesstralRe in nordlicher Richtung angrenzt, lediglich
den langjéahrigen Grabenbestand absichern soll. Es handelt sich explizit in
dem Bereich, der direkt an die LandesstraBe angrenzt, um einen Graben,
der zur Entwasserung des Plangebietes dient. Dort sind in direktem An-
schluss der Landesstral3e keine Geholzstrukturen vorhanden (der erste
Baum in der Flache zum Erhalt befindet sich in einem Abstand von. ca.
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Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf3erhalb
der férmlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen im Zuge der Landes-
stralde 165 sind die ,Richtlinien fiir die Anlage von LandstralRen" RAL
(Ausgabe 2012) zugrunde zu legen, hiernach sind im Regelfall entspre-
chende Abbiegestreifen zu planen. Zur Prifung ist eine verkehrstechni-
sche Untersuchung fiir den Knotenpunkt Landesstra3e 165 ,Nordsoder
Stra3e" / Zu- u. Ausfahrt ,Sondergebiet" in Abschnitt 30 bei Station
1.753 im Zuge der L 165 erforderlich, hierbei ist das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen anzugeben und die Leistungsfahigkeit nachzuweisen
sowie die Verkehrsqualitat nach dem Handbuch fir die Bemessung von
StralB3enverkehrsanlagen (HBS) zu bestimmen. Der Planungshorizont
ist fur das Jahr 2035 vorzusehen.

Besonders Wichtig ist hierbei die Beachtung von Verkehrsspitzen wie
ggf. stattfindende Veranstaltungen und der Nachweis von ausreichen-
den Kraftfahrzeug-Stellplatzen auf dem eigenen Gelande und somit au-
Berhalb des StraRenseitenraumes der Landesstral3e (Radweg).

Im Hinblick auf einen verkehrsgerechten Ausbau der v. g. Zu- und Aus-
fahrt im Zuge der L 165 und zur weiteren Abstimmung zwischen der
Gemeinde und der hiesigen Strallenbauverwaltung wird ein detaillierter
Lageplan im MafRstab 1: 250 mit Darstellung des Bestandes und der

27,0 m und stockt somit au3erhalt der Bauverbotszone), welche die Ein-
sicht auf die LandesstralRe beeintrachtigen.

Der nebenstehenden Bitte wird somit nicht gefolgt.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Von
der Anlage eines Abbiegestreifens sieht die Gemeinde im vorliegenden Pla-
nungsfall ab, da wie im Kapitel 9.3 ,Verkehr” bereits dargelegt, nicht von
einem massiven Mehraufkommen an Verkehren in Folge der vorliegenden
Bauleitplanung ausgegangen wird, da die Bauleitplanung primér eine Le-
galisierung des baulichen Bestands vorzieht. Es kdnnen im Maximalfall le-
diglich 4 Wohneinheiten im Haupthaus des Plangebiets geschaffen wer-
den, wie in der Entwurfsfassung der textlichen Festsetzung Nr. 4, festge-
setzt.

Gemal? der Herleitung nach Bosserhoff kdnnen durch die vorliegende Bau-
leitplanung mit maximal 27 Fahrten am Tag und maximal 4 Fahrten in der
Morgenstunde von sechs bis sieben Uhr gerechnet werden. Es handelt sich
somit um eine moderate Nachverdichtung. Diese bewaltigt die bestehende
Zufahrtssituation weiterhin problemlos, wie sie sich auch schon langjahrig
im Bestand etabliert hat. Besondere Gefahrdungs-Situationen in diesem
Bereich sind der Gemeinde nicht bekannt.

Der nebenstehende Bedarf einer verkehrstechnischen Untersuchung wird
nicht gesehen und der nebenstehenden Anregung somit nicht gefolgt.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
vorliegende Bauleitplanung sieht primar die Legalisierung der Bestandssi-
tuation im Plangebiet sowie die Anhebung der zulassigen Wohnungen auf
maximal vier im bestehenden Haupthaus vor, um den modernen Raumbe-
darfen kleinteiliger Wohneinheiten im engen Zusammenhang mit der Pfer-
dehaltung zu ermoglichen. Offentliche Veranstaltungen sind im Plangebiet
nicht vorgesehen. Im Zuge der vorliegenden Planung geht es ausschliel3-
lich um die Schaffung neuen Wohnraumes in einem moderaten Mal3e so-
wie die Legalisierung des Bestandes.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde sieht im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung von einem
Ausbau der Zu- und Ausfahrt zum Plangebiet ab, da sich die vorhandene
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Planung erforderlich. In dem Plan sind die Schleppkurven fur das gréR3te
in Frage kommende Bemessungsfahrzeug im Begegnungsfall nachzu-
weisen, ein Uberfahren unbefestigter Flachen sowie der Mittelmarkie-
rung ist auszuschlie3en. Zuséatzlich zu dem durch die Schleppkurven
ausgewiesenen Mindestflachenbedarf sollten seitliche Toleranzen von
0,50 m berucksichtigt werden. Der Anschnitt zum Landesstral3enrand
ist in einem Ausbauquerschnitt im Maf3stab 1:50 mit Angabe der Befes-
tigung darzustellen.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung des Sondergebietes ,Wohnen mit
Pferd" sind fur das Grundstiick mit Zu- und Ausfahrt zur Landesstral3e
165 "Nordsoder Straf3e" in Abschnitt 30 bei Station 1.753 auf3erhalb der
férmlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen der Ortschaft Nordsode, Sondernut-
zungsgebihren gem. 88 18 und 21 NStrG, auch Rickwirkend, zu erhe-
ben. Ein formloser Antrag auf Sondernutzung muss vom Grundstiicks-
eigentimer Uber den GB Verden, Frau Barbato, Tel: 04231-9857-158
gestellt werden. Ich bitte die Gemeinde Worpswede den Grundstiicks-
eigentimer entsprechend zu benachrichtigen sowie einen entsprechen-
den Hinweis o. &. in den B-Plan aufzunehmen.

Die im nordwestlichen Bereich der Planzeichnung zum B-Plan darge-
stellte Flache ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern" darf in Bezug auf die bis zu einer
Entfernung von ca. 8 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landes-
straf3e nicht mit Bdumen oder Strduchern bepflanzt werden, die gem.
der v. g. Richtlinie als ,unveranderliche Hindernisse" eingestuft werden.
Im Weiteren sind Neuanpflanzungen entlang der Landesstral3e sind mit
der hiesigen StraRenbauverwaltung -Abteilung Landschaftspflege- ab-
zustimmen.

Die Aufstellung des ~Pflanzkibels", siehe Anlage
-,NWSIB_Befahrungsbild_Anbindung zur L 165", ist in Bezug auf die
Lage sowie die Vereinbarkeit mit der RPS zu prifen. Sollte sich der
Pflanzkibel auf dem LandesstralRengrundstick befinden oder als

Zu- und Ausfahrt bereits in einem Ausbauzustand befindet, der die zu er-
wartenden moderaten Mehrverkehre problemlos aufnehmen kann.

Die nebenstehenden Ausfilhrungen betreffen die nachgelagerte Verfah-
rensebene der Genehmigungsplanung und dem zugehdrigem Verwal-
tungshandeln. Sie werden infolge dessen im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung lediglich zur Kenntnis genommen.

Es ist jedoch zu betonen, dass die Vorhabentragerin einen entsprechenden
Antrag auf Sondernutzung bei der Landesbehdrde gestellt hat. Er kann erst
nach Inkrafttreten der Bauleitplanung bewilligt werden.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
in Rede stehende Pflanzflache sichert die bestehende Grunstruktur ab.
Ganzliche Neupflanzungen sind durch die Festsetzung nicht méglich. Le-
diglich bei Abgang eines bestehenden Gehdélzes, darf an ungefahr gleicher
Stelle ein artgleiches Gehélz nachgepflanzt werden. Das im Bestandsplan
eingemessene Gehdlz, welches am nachsten zur Landesstral3e 165 stockt,
ist eine Birke mit einem Stammdurchmesser von etwa 40 cm. Der Kronen-
bereich ist mehr als 27 m von dem Ein- und Ausfahrtsbereich entfernt, so-
dass sie gemall den nebenstehenden Ausfuhrungen kein ,unveranderli-
ches Hindernis® darstellt. Alle weiteren heckenartigen Gehélzstrukturen, die
naher an der Landesstral3e stocken, haben einen Stammdurchmesser
< 40 cm, weshalb sie nicht im Bestandsplan enthalten sind. Sie sind dem-
gemal auch nicht dicht genug gewachsen als, dass sie als ,unveranderli-
ches Hindernis“ eingestuft werden mussen.

Der nebenstehenden Ausfuhrung wird gefolgt und der Pflanzkibel infolge
der vorliegenden Bauleitplanung durch die Vorhabentragerin entfernt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Lunveranderliches Hindernis" gem. RPS gelten, ist er entsprechend auf
Kosten des Grundstiickseigentiimers und durch diesen, zeitnah zu ent-
fernen.

Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Landesstral3engelande nicht
zugefihrt werden.

Evtl. SchutzmalRnahmen gegen die vom LandesstralRenverkehr ausge-
henden Emissionen dirfen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung
erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten genom-
men.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer digi-
talen Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Das Oberflachenwasser wird, wie langjahrig im Bestand praktiziert, Gber
die Graben an der nérdlichen und sidlichen Plangebietsgrenze abgefuhrt.
Sie sind in ihrem Bestand in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt. In-
folge dessen werden sie nicht der Landesstraf3e zugefihrt.

Der nebenstehenden Anregung wird somit bereits durch de Bestandssitua-
tion entsprochen.

Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass ein Fach-
blro zur Beurteilung der schallschutztechnischen Situation im Plangebiet
beauftragt wurde. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass sowohl tags als auch nachts die Orientierungswerte gemar3
Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm und auch die Grenzwerte
gemal DIN 18005 des Bundesimmissionsschutzgesetz im Plangebiet fla-
chendeckend eingehalten werden kénnen. Es werden somit weder aktive
noch passive Schutzmaflinahmen flr die vorliegende Bauleitplanung not-
wendig. Diese Ausfiihrungen sind im Kapitel 9.6 ,Immissionsschutz* erlau-
tert und ausfihrlich im Anhang Il wiederzufinden.

Der nebenstehenden Anregung wird somit gefolgt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehenden Bitte wird nach Mal3gabe der Verwaltungsvorschriften
zum Baugesetzbuch (VV-BauGB), Ziffer 38, entsprochen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

28. A. d. F-Planes F‘T!
/g
B-Plan Nr. 103
o 50 100 150m Malstab
Gualachialen © NLSTBV 2025 1:5000

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das bestehende Wohnhaus und die
LandesstralRe 165 etwa 75 m voneinander entfernt liegen und 70 km/h auf

der Landesstral3e 165 gefahren werden darf.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begrindung

Das nebenstehende Foto wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich ein Pflanzkiibel am Fahrbahn-
rand des Radweges befindet.

1 Q
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Das nebenstehende Foto wird zur Kenntnis genommen.

Anbindung zur L 165

) 10 15m
Gooheneans © METIV 102

1 Q
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.4

Eisenbahnen und Verkehrsbetriebe Elbe-Weser GmbH (evb)
(Stellungnahme vom 30.01.2025)

Wir danken fir die Zusendung der o. g. Unterlagen.

Aus eisenbahntechnischer und nachbarrechtlicher Sicht bestehen keine
Bedenken gegen das o. g. Bauvorhaben, da die Belange der EVB Elbe-
Weser GmbH nicht berihrt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb kdnnen Erschitterungen, Larm, Staub
oder andere Immissionen hervorgerufen werden. Eine Haftung hierfr
wird von der EVB Elbe-Weser GmbH nicht tbernommen.

Sollten bei einer starkeren Nutzung der Eisenbahnstrecke zu einem
spateren Zeitpunkt LarmschutzmalRnahmen erforderlich sein, gehen
diese nicht zu Lasten der EVB Elbe-Weser GmbH. Dies gilt ebenfalls fir
Umschlagstatigkeiten auf der Ladestral3e.

Wir halten es fur erforderlich, auf mogliche Immissionen aus dem Bahn-
betrieb nicht nur hinzuweisen, sondern im Bebauungsplan aktiven oder
passiven Immissionsschutz vorzusehen. Des Weiteren wirden wir emp-
fehlen, die Fenster von Schlafraumen nur zur larmabgewandten Seite
zu planen. Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfigung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus eisenbahntechnischer und
nachbarrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen das o. g. Bauvorhaben be-
stehen, da die Belange der EVB Elbe-Weser GmbH nicht berthrt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die EVB keine Haftung aufgrund von
Erschitterungen, Larm, Staub oder anderen Immissionen, die ausgehend
des Eisenbahnbetriebs im Plangebiet hervorgerufen werden kénnen, Gber-
nimmt. Dem entgegen zu halten ist, dass es sich bei der vorliegenden Bau-
leitplanung primar um die planungsrechtliche Absicherung und Legalisie-
rung des Bestandes handelt. Da zwischen der langjahrig am Standort prak-
tizierten Wohnnutzung und der etwa 250 m entfernt liegenden Eisenbahn-
linie der Nebenbahnstrecke 2 Bremervorde - Osterholz-Scharmbeck (Ost)
keine Nutzungskonflikte bekannt sind, wird auch in Zukunft kein Konfliktpo-
tenzial gesehen. Zudem liegt die Wohnbebauung mit der Adresse Nord-
soder StraRe 3a und 3c bereits ndher an der Bahnlinie, sodass diese
schutzwurdige Nutzung die einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte fur den
Eisenbahnbetrieb bereits langjahrig im Bestand vorgibt.

Dennoch wurde, um den nebenstehenden Ausfiihrungen adaquat nachzu-
kommen, ein Fachbiro zur Beurteilung der schallschutztechnischen Situa-
tion im Plangebiet beauftragt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass sowohl tags als auch nachts die Orientierungswerte gemaf Techni-
scher Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und auch die Grenz-
werte gemalf3 DIN 18005 des Bundesimmissionsschutzgesetzes flachende-
ckend eingehalten werden kénnen. Es werden somit weder aktive noch
passive SchutzmalRnahmen durch die vorliegende Bauleitplanung notwen-
dig. Diese Ausfiihrungen sind im Kapitel 9.6 ,Immissionsschutz® erldutert
und ausfuhrlich im Anhang Il wiederzufinden.

Der nebenstehenden Forderung nach ImmissionsschutzmafRnahmen muss
damit aus den oben angefiihrten Grinden nicht gefolgt werden.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

15

Hinweis:

Die EVB Elbe-Weser GmbH verfligt Gber eine uneingeschrankte Geneh-
migung gemaf § 6 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) zum Betrieb
und Unterhalt der Nebenbahnstrecke Bremervorde — Osterholz-
Scharmbeck (Ost). Im Rahmen dieser Genehmigung ist die Erhdhung
der Anzahl der verkehrenden Ziige jederzeit méglich und zulassig.

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
(Stellungnahme vom 29.01.2025)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum
0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verwei-
sen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen
am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen fir
Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024
(unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist we-
der als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie betreffen die nachfol-
gende Planumsetzung. Auswirkungen auf die Bauleitplanung ergeben sich
hierdurch nicht. Von einem Bodengutachten wird im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung abgesehen, da es sich um die Legalisierung der lang-
jahrig im Bestand vorhandenen Anlagen handelt. Neuerrichtungen von Ge-
bauden werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht zuléssig, so-
dass davon ausgegangen wird, dass weiterhin wie gewohnt im Plangebiet
das Oberflachenwasser entsorgt werden kann. Zudem verfiigt das Plange-
biet Uber groRRe Offenland- / Weidebereiche, die auch etwas niedriger in der
Gelandetopographie liegen als das Wohnhaus, sodass das Niederschlags-
wasser dort flachig versickern bzw. Uber die Grenzgraben abtransportiert
werden kann.

Laut des NIBIS Kartenservers sind im Plangebiet keine Salzabbaugerech-
tigkeiten oder Erdolaltvertragen vorhanden.

Der Hinweis wird somit nur zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LBEG keine weiteren Hinweise
oder Anregungen vorzubringen hat.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.6

1.7

Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade
(Stellungnahme vom 29.01.2025)

Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. Die
Planunterlagen wurden in unserem Hause gepruft. Aus handwerklicher
Sicht bestehen derzeit unter Berticksichtigung der uns vorgelegten Un-
terlagen keine Bedenken.

** Bitte beteiligen Sie uns zukiinftig im Rahmen der TOB Beteiligung
unter der E-Mailadresse: bauleitplanung@hwk-bls.de. Danke!'

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 20.01.2025)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen wei-
terhin gewabhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Te-
lekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekom-
munikationslinien nicht veréndert oder verlegt werden mussen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus handwerklicher Sicht derzeit
keine Bedenken bestehen.

Der Anregung wird gefolgt. Die nebenstehende E-Mailadresse wird bei zu-
kiinftigen Verfahren verwendet.

Die nebenstehenden, allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet Telekommunika-
tionslinien der Deutschen Telekom Technik GmbH befinden. Wie aus dem
untenstehenden Lageplan hervorgeht, handelt es sich hierbei um den be-
stehenden Hausanschluss im Plangebiet. Die Gebaude bleiben durch die
vorliegende Bauleitplanung in Ausdehnung und Kubatur unverandert be-
stehen. Planungsinhalt ist, mehr Wohneinheiten innerhalb des vorhande-
nen Wohngeb&dudes zuzulassen, sodass die in Rede stehenden Telekom-
munikationslinien von der vorliegenden Bauleitplanung unberihrt bleiben.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anlage von Verkehrswegen Uber den Bestand hinaus ist nicht vorgese-
hen. Die bestehenden Anlagen der Deutschen Telekom Technik bleiben
somit in ihrem Bestand unberuhrt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bei Planénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
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1.8 Niedersachsische Landesforsten
(Stellungnahme vom 16.01.2025)

Bezlglich des oben genannten Verfahrens bestehen aus Sicht der von
den Niedersachsischen Landesforsten zu vertretenden 6ffentlichen Be-
lange des Waldes und der Forstwirtschaft keine Bedenken, da Waldbe-
lange von der Nutzungsanderung nicht unmittelbar betroffen sind. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Diese Stellungnahme ist mit dem LWK Forstamt Nordheide - Heidmark
gemaf 85 (3) NWaldLG abgestimmt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird im Rahmen des folgenden Ver-
fahrensschrittes der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange geméaR § 4
Abs. 2 BauGB regular beteiligt.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Lageplan wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Niederséachsischen Lan-
desforsten keine Bedenken bestehen, da keine Waldbelange betroffen
sind.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.9

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
(Stellungnahme vom 02.01.2025)

Nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir aus Sicht des Tréagers
offentlicher Belange ,Landwirtschaft' im Folgenden Stellung.

Zunéchst teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine besonderen An-
forderungen im Hinblick auf den erforderlichen Untersuchungsaufwand
und den Detaillierungsgrad der Umweltvertraglichkeitsprifung beste-
hen.

Die Behodrdenbeteiligung nehmen wir zur Kenntnis und teilen mit, dass
aus Sicht des Tragers offentlicher Belange ,Landwirtschaft" zur o.g.
Bauleitplanung grundsétzlich keine Bedenken bestehen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich in unmittelbarer Nahe zum ge-
planten Geltungsbereich landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind.
Aufgrund der zwischenzeitlich geanderten Richtlinien und Verordnun-
gen und der geringen Abstande zu den Hofstellen, sollte nach unserer
Auffassung zunachst gepruft werden, ob der Geruchsimmissionsgrenz-
wert nach TA-Luft dort eingehalten wird.

Grundsatzlich sind fur landwirtschaftliche Betriebsstandorte in der Bau-
leitplanung raumliche Schutzbereiche zu bertcksichtigen, in denen eine
beeintrachtigende Nutzung nicht erfolgen darf. Es sind entsprechend
der TA-Luft Abstande einzuhalten, um ein Fortbestehen der derzeitigen
Bestande konfliktfrei zu sichern.

Im Rahmen der weiteren Planung ist sicherzustellen, dass der Fortbe-
stand und die Weiterentwicklung landwirtschaftlicher Betriebe aus im-
missionsschutzrechtlichen Griinden nicht eingeschrankt bzw. verhindert
wird.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Wir begrif3en

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Landwirtschaftskammer
keine besonderen Anforderungen an den Umweltbericht (es wird davon
ausgegangen, dass die Landwirtschaftskammer dies meint und keine Um-
weltvertraglichkeitspriifung da eine solche im vorliegenden Planverfahren
nicht erforderlich ist) bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Landwirtschaftskammer
grundsatzlich keine Bedenken gegeniiber der vorliegenden Bauleitplanung
bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum vor-
liegenden Plangebiet landwirtschaftliche Betriebe befinden. Die Stallanla-
gen des nachstgelegenen Betriebs liegen in einer Entfernung von mindes-
tens 450 m zum vorliegenden Wohnhaus. Da die Nachbarschaft zwischen
der vorliegend schon langjéahrig im Plangebiet praktizierten Wohnnutzung
mit landwirtschaftsahnlicher Pferdehaltung und dem vorstehend benannten
Landwirtschaftsbetrieb konfliktfrei existiert, werden auch zukunftig keine
Nutzungskonflikte erwartet.

Zudem ist hervorzuheben, dass der in Rede stehende Landwirtschaftsbe-
trieb stidostlich vom vorliegenden Plangebiet liegt, sodass etwaige Immis-
sionen mittels der hiesigen Westwinde tendenziell eher vom Plangebiet
weggeweht werden.

Dies betrifft auch alle weiteren, ehemaligen Hofstellen in der Nachbar-
schaft. Sie werden Uberwiegend nicht mehr zur aktiven Landwirtschaft be-
trieben, sondern dienen dem Wohnen und der hobbymaRigen Tierhaltung.

Infolge dessen wird auf die Beauftragung eines olfaktorischen Fachgutach-
tens verzichtet und die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kennt-
nis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und
der Zusatz ,Dies gilt ebenso fiir Gerdauschimmissionen im Rahmen der
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.10

daher den Hinweis, dass ortsiblich auftretende landwirtschaftliche Im-
missionen (z. B. durch Giilleausbringung. Silagelagerung und Trans-
port. Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungs-
gemafen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und Betrieben ausgehen kénnen, mit Hinweis auf das
gegenseitige Riicksichtnahmegebot, zu tolerieren sind. Dies gilt ebenso
fur Gerauschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebs-
statten und den bewirtschafteten Flachen.

EWE NETZ GmbH
(Stellungnahme vom 19.12.2024)

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Stand-
orten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diurfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Bau-
gebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ pla-
nen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir z.B. Tele-
kommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN 1998 von
mindestens 1,6 m mit ein. Die Kosten der Anpassungen bzw. der Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und
die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt.

Bewirtschaftung der Betriebsstétten und den bewirtschafteten Fldchen.” in
das Kapitel 9.6 ,Immissionsschutz“ mit in die Begriindung aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH im Plangebiet befinden.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die nachgeordnete Ver-
fahrensebene der ErschlieRungsplanung und werden somit im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er betrifft die
nachgeordnete Verfahrensebene der Planumsetzung. Auswirkungen auf
die Bauleitplanung ergeben sich hierdurch nicht.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen Es wird zur Kenntnis genommen, dass die EWE NETZ GmbH keine weite-
vorzubringen. ren Anregungen oder Bedenken vorbringt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf den nachgeordneten Er-
uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung schlieBungsplanung und werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, nung nur zur Kenntnis genommen.

denn hierflr sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungslei-
tung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen we-
sentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen
Sie uns bitte die daftir notwendigen Informationen Uber den folgenden
Link mit:

https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschlies-
sung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagen-
bestand &ndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Plan-
werkes kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und An-
lagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen
Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem
modernen Planauskunftsportal Gber die konkrete Art und Lage unserer
zu bertcksichtigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-ab-
rufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Clau-
dia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.11 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN) - Regionaldirektion Hameln-Hannover —

Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Stellungnahme vom 13.12.2024)

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen
beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager 6f-
fentlicher Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen
einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Die nebenstehenden, allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersach-
sen vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kdnnen
heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten
oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor ge-
planten Bodeneingriffen grundsétzlich eine Gefahrdungsbeurteilung
hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine histori-
sche Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegs-
luftbildauswertung). Eine weitere Moglichkeit bietet die Sondierung
durch eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Ge-
fahrenabwehrbehdorde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bo-
deneingriffen Uber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden.
Bei konkreten Baumafnahmen berat der KBD zudem Uber geeignete
Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Es wird zur Kenntnis genommen, dass die LGLN keinen Auszug zur Kriegs-
Auswertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz luftbildauswertung mehr zur Verfigung stellt. Es ist hinsichtlich einer poten-
(NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwaltungs- ziellen Kampfmittelbelastung im Plangebiet zu betonen, dass der vorlie-
kostengesetz (NVwKostG) auch fiur Behorden kostenpflichtig. gende Planinhalt primér eine Neustrukturierung der Wohnnutzung im Ge-
baudebestand vorsieht sowie die Legalisierung der Pferdehaltung und zu-
gehoriger Bestandsanlagen planungsrechtlich absichert sowie moderate
Erweiterungen am Standort erlaubt. Ganzlich neue BaumaRnahmen

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme
nicht vorgesehen und aus personellen Griinden nicht méglich, da priori-
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

tar Antrage nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem Kampf- werden nicht zugelassen. Infolge dessen wird keine Gefahrdungslage im
mittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD vorliegenden Plangebiet gesehen.

informiert die zustandigen Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar Gber
Ergebnisse durchgefiihrter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittel-
belastungen sind den Gefahrenabwehrbehérden daher bereits bekannt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden somit zur Kenntnis genommen

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt wer-
den soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter
Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die
Sie Uber folgenden Link abrufen kdnnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeineinformationeni-
kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

2. OFFENTLICHKEIT / BURGER*INNEN

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs. 1 BauGB Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Anregungen
wurde am 16.01.2025 eine Informationsveranstaltung im Rathaus seitens der Offentlichkeit im Zuge der Beteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt. Es sind keine Personen erschienen und auch im Nach- eingereicht wurden.

gang dazu wurden keine Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit ein-

gereicht.

Ausgearbeitet: Bremen, den 20.01.2025

Immstarra

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StraRe 180 28309 Bremen
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